Mau sb: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tu s 04/2023/TT-BTP
ngéy 14/8/2023 cia By Tu phdp)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH DPONG NAI
Sé: 460/TB-THADS.KV1 Déng Nai, ngay 11 thang 02 nam 2026
THONG BAO

Vé viéc ban dau gia tai sin (lan 1)

Com cie Didu 101 Ludt Thi hanh dn ddn sw ndam 2008 duoc sua dsi, bo
sung nam 2014;

Can cir khoan 1 Diéu 53 Ludt ddu gid tai san nam 2016 duoc sua doi, b6
sung nam 2024;

Céin cir Ban én s6 53/2025/DSST ngay 8/4/2025 cua Toa dn nhdn dan
thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai (nay la TAND KV1 -Dong Nai);

Céin cit Quyét dinh thi hanh dn theo yéu céu sé 177/0D-THADS ngay
31/7/2025 ciia Thi hanh én dan sw tinh Dong Nai;

Céin cir Quyét dinh thi hanh dn chi dong sé 4263/0D-CCTHADS ngay
04/6/2025 cuia Chi cuc Thi hanh dn dan sw thanh phé Bién Hoa (nay la Phong
THADS KV1 — Déng Nai);

Can cu Quyét dinh vé viéc cudng ché, ké bién quyén sir dung ddt va tai
scn gén lién véi ddt s6 42/QD-THADS (KV'1) ngay 09/12/2025 ciia Chdp hanh
vién Thi hanh dn dan sy tinh Déng Nai — Phong THADS KVI;

Céin cik két qud thdm dinh gid tai san lai theo Chung thu thém dinh gid s6
009/2026/012614 ngay 26/01/2026 cua Cong ty C6 phdn Thdm dinh gid Dong
Nai;

Céin cir Hop déng dich vu ddu gid tai san sé 71, 72/26/HPDV-DGTS.DN
ngay 10/02/2026 duge ky két giita Thi hanh dn dén su tinh Dong Nai — Phong
THADS KV1 va Céng ty Pdu gid Hop danh Dong Nam.

Cén cte Quy ché cudc ddu gid s6 71-26, 72-26/2026/QC-DN-DN ngay
10/02/2026 ciia Cong ty Ddu gid Hop danh Dong Nam.

Chép hanh vién Thi hanh &n dén su tinh Pong Nai — Phong THADS KV1
thang béo v& viéc t chire ban dau gi tai san nhu sau:

a) Tén, dia chi ciia to chire bin dAu gia tai san

Cong ty Péu gia Hop danh Dong Nam



Dia chi tru sé: 56 Hién Vuong, phudng Pht Thanh, thanh phd H6 Chi
Minh

Dia chi chi nhanh tai Pong Nai: 124/137 dudng Bui Trong Nghia, phuong
Trang Dai, tinh Pong Nai.

b) Tén tai san hodic danh muc tai san, so lrgng, chat lwgng cha tai san
diu gia; noi ¢6 tai san du gia; gidy to' vé quyén sé hiru, quyén sir dung ddi
v6i tai san dau gia.

Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét: _

1/. Quyén sir dung dit va tai san gén lién v6i dat thudce thira dét sé 114,
ban d6 sb 21 (sau sap nhép la thira dét sb 114, ban dd sé 21) duogc gidi han baoi
cac mbc 2,3,4,5,6,2 theo Phiéu do dac chinh ly thira dat sb 108/2025 ngay
03/11/2025 cia Cong ty TNHH Thuong mai do dac xay dung Théai Duong cé
dién tich 162,9m2 (trong d6 dién tich duoc cép 162,9m2; hinh thic st dung:
rieng 162,9m2; muc dich sir dung: Pit & tai d6 thi; Thoi han st dung dét: Lau
dai; Ngudn gbc str dung dét: Cong nhan QSDP nhu giao dat c6 thu tién str dung
dat tai phuong Trang Dai, thanh phd Bién Hoa, tinh Png Nai (nay la phuong
Trang Dai, tinh Pong Nai) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dit sb: BL 502794, sb vao sb cap GCN:
10233 do UBND thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai cip ngay 14/11/2012, cap
nhét thay déi ngay 14/6/2019, ding tén 6ng Nguyén Vin Bang;

Tai san gan lién véi dat (Chua duoc ching nhéan quyén sé hiru): Két cau
maéi ton, tuong gach, tran tén lanh, gac gd, cot gach, nén gach Ceramic, cira sit
co DTXD 125,55m2, DTSXD 195,30m2, DTSD 181,62m?2.

Theo ban d6 quy hoach su dung dat dén nam 2030 thanh phd Bién Hoa
(cll) d& dugc UBND tinh Péng Nai phé duyét tai Quyét dinh sé 89/QD-UBND
ngay 11/01/2022 thi thira dat c6 dién tich 162,9m2 nam trong quy hoach dat &
tai do thi.

2/. Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thua dét sé 671, to
ban do sb 22 (sau sap nhap 1a thira dat s6 671, to ban do sb 50) duoc gidi han
bdi cac mée 1,2,3,4,1 theo Phiéu do dac chinh 1y thira dét s§ 111/2025 ngay
03/11/2025 cua Céng ty TNHH Thuong mai do dac x4y dung Thai Duong c6
dién tich 91,5m2 (trong dé dién tich duoc cép 91,5m2; hinh thuc s dung: st
dung riéng; muc dich sir dung: dat ¢ tai do thi; thoi han st dung: lau dai; ngué)n
gbc str dung: Nha nuéc giao dat c6 thu tién st dung dat tai phuong Long Binh
Tén, thanh phé Bién Hoa, tinh Péng Nai (nay 1a phuong Long Hung, tinh Pdng
Nai) theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai sén
khac gan lién véi dét s6: CK 385238, sb vao sé cAp GCN: CH 9640 do UBND
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thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai cap ngay 08/11/2017, cap nhat thay dbi
ngay 08/01/2018, dimng tén ba Phan Thi Théan.

Tai san gén lidn voi dat (Chua duge ching nhén quyén sO hiru): Két chu
mai BTCT, tudng gach, tran BTCT, san BTCT, cot BICT, nén gach Ceramic,
cira gb + nhém kinh ¢6 DTXD 83,48m2, DTSXD 159,48m2, DTSD 148,31m2.

Theo ban d6 quy hoach st dung d4t dn nam 2030 thanh phd Bién Hoa
(cli) da duoc UBND tinh Pdng Nai phé duyét tai Quyet dinh s6 89/QP-UBND
ngay 11/01/2022 thi thira dat co:

- Dién tich 65,0m2 thudc quy hoach dat giao thong.

- Dién tich 26,5m2 thudc quy hoach dAt & tai do thi.

(Chi tiét tai san theo bién ban vé viée ké bién, xir ly tai san ngay
18/12/2025 ciia Chép hanh vién Phong Thi hanh an dan su khu vuc 1 — Dong
Nai va Chimg thu thdm dinh gid so 009/2026/012614 ngay 26/01/2026 cta
Cong ty Co phan Tham dinh gia Pong Nai).

¢) Thoi gian, dia diém xem tai sin dAu gia

Thoi gian xem tai san dAu gia tir 07 gio 30 phut dén 17 gio 00 phit ngay
16/3/2026, ngay 17/3/2026 va ngay 18/3/2026 (trong gid hanh chinh, ngay lam
viéc theo quy dinh)

bia didm xem tai san: Tai noi co tai san — thira dat s6 114, ban dd s 21
(sau sap nhap la thua dht sb 114, ban do s6 21) phuong Trang Dai, tinh Dong
Nai va thira dAt s 671, t& ban db sb 22 (sau sap nhap la thua dht sb 671, to ban
dd sb 50) phudong Long Hung, tinh Pong Nai;

d) Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia dau gia

Thoi gian ban hd so moi tham gia dhu gi4: Bat dau tir 07 gio 30 phut ngay
12/02/2026 @én 17 gid 00 phut ngay 18/3/2026 (trong gid hanh chinh cac ngay
lam viéc).

Pia didm ban hd so moi tham gia dhu gia: Tai Tru so Cong ty dAu gia Hop
danh Pong Nam, dia chi tru s&: 56 Hién Vuong, phuong Phu Thanh, thanh phé
113 Chi Minh hodc chi nhénh tai Déng Nai: 124/137 duong Bui Trong Nghia,
phuong Trang Déi, tinh Pong Nai.

d) Gia khéi diém ciia tai san dAu gia:

Tai san 01 (mdy) la: 4.879.980.000 dong (Bing chit: Bon ty, tm trém bay
muoi chin triéu, chin trim tAm muoi ngan dong).

Tai san 02 (hai) la: 4.576.006.000 dong (Béng chii: Bén ty, nim trém bay
muoi sau triéu, khong tram 1€ sau ngan dong)

Gid khéi diém trén chua bao gom cde loai thué, pht va chi phi (néu cd)

lién quan dén viéc chuyén nhuong tai san dau gid.




e) Tién mua hd so tham gia dau gia, tién dat trude

Tién mua hd so tham gia déu gia: 400.000 dong/hd so

Khoan tién dit trude (20%) tai san 1: 975.996.000 dong (Chin trim bay
muoi 1am triéu, chin trim chin muoi séu ngan dong);

Khoan tién dat trudc (20%) tai san 2: 915.201.000 dong (Chin tram mudi
lam triéu, hai trim 18 mot ngan dong).

g) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gia

*Thoi gian tiép nhan hd so ding ky tham gia du gi4: : Bét dau tir 07 gio
30 phut ngay 12/02/2026 dén 17 gio 00 phit ngay 18/3/2026 (trong gio hanh
chinh céc ngay lam viéc).

* Pia diém, tiép nhan ho so tham gia dau gia: Tai Tru s¢ Cong ty d4u gia
Hop danh Dong Nam, dia chi tru so: 56 Hién Vuong, phuong Pht Thanh, thanh
phé HO6 Chi Minh hodc chi nhanh tai Pong Nai: 124/137 dudong Bui Trong
Nghia, phuong Trang Dai, tinh Pong Nai;

* Piéu kién dang ky tham gia dau gia: C4 nhén, t6 chirc ¢6 nhu cau, kha
nang tai chinh va phu hgp v6i quy dinh cta phap luat khac cé lién quan dugc
tham gia dang ky, ngoai trir nhiing truong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 38
Luat ddu gia tai san.

* Thoi gian ndp tién dat trude: Tir 07 gid 30 phut ngay 12/02/2026 dén 17
gio 00 phut ngay 18/3/2026.

(Lwu y: Tién ddt truéce phai dwoc bdo C6 trong tai khodn cua Céng ty
Dau gid Hop danh Péng Nam dd cung cdp dén 17 gio 00 ngay 18/3/2026).

h) Thoi gian, dia diém t6 chire cudc dau gia

- Tai san 01(mét): Lac 14 gio 30 phut ngay 23/3/2026 tai Cong ty Péu gia
Hop danh P6ng Nam - Chi nhénh tai Pong Nai: 124/137 duong Bui Trong
Nghia, phuong Trang Dai, tinh Pong Nai;

- Tai san 02(hai): Lac 15 gio 00 phat ngay 23/3/2026 tai Cong ty Pau gia
Hop danh Péng Nam - Chi nhéanh tai Pong Nai: 124/137 dudng Bui Trong
Nghia, phuong Trang Dai, tinh Pong Nai;

i) Hinh thire dau gia, phwong thirc dau gia:

Hinh thic ddu gia: Dau gia truc tiép bang 101 néi tai phién dau gia

Phuong thire déu gia: Phuong thic tra gia lén.

Budc gia: Téi thidu 20.000.000 ddng (Hai muoi triéu dong).

Té chitc, c4 nhan, c6 nhu cdu mua dau gia tai san xin lién hé va ndp hé so
tai Tru s& Tru s& Céng ty d4u gia Hop danh Déng Nam, dia chi tru sd: 56 Hién
Vuong, phuong Pht Thanh, thanh phé HO6 Chi Minh hodc chi nhénh tai Déng



Nai: 124/137 dudng Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai, tinh DPong Nai, dién
 thoai: 0888.154.369-0251.6513.502.
Trudc khi m& cude ban dAu gia 01 ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh an
c6 quyeén nhan lai tai san néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh toan cac chi phi
thuc t&, hop 1y da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t& chirc ban d4u gia.

Noi nhan:

- Buong su;

_Vién KSND KV 1-Dong Nai;

- K& toan nghiép vuy;

- Trang TTDT THADS tinh Dong Nai;
-Luu: VT, HSTHA.




